GRAYDON R1 Handelsrapport

Datum: 20/11/2015
Klanthnummer: 0000000
Betreft:

05xx.9xx.4xX
ONDERNEMING NV

STRAAT 270
2000 XXXXXXXXX

Kredietadvies / 'Multiscoring'

Datum 20-11-2015
Advies Het berekende kredietmaximum bedraagt : 378.000 EUR
Graydon 'Multiscoring’ De Graydon 'Multiscoring' is : 51/100

Het kredietadvies werd op uw verzoek berekend aan de hand van de door u gekende of
ontworpen formule.

Het is slechts een onderdeel van het totale rapport dat moet bijdragen tot het verkrijgen
van een globaal beeld over de toestand van een onderneming.

Risicoklasse

Risicoklasse 3

De risicoklasse is de norm om het kredietrisico van een onderneming te bepalen en
wordt uitgedrukt in een waarde op een schaal van 1 tot 5.

Hoe hoger de waarde, hoe lager het risico. Waarde '9' duidt op een passieve
onderneming.

Officiéle gegevens

Ondernemingsnummer 05xx.9xx.4xx

Rechtsvorm Naamloze Vennootschap

Rechtspersonenregister RPR ANTWERPEN

Commerciéle Handelsonderneming, sedert 28/10/20xxx
hoedanigheid volgens

KBO

BTW hoedanigheid Onderneming onderworpen aan BTW, sedert 17/10/20xx
volgens KBO

Telefoonnummer 03/3xx.9x.7x

Telefax 03/3xx.0x.7x
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Datum BBS-nr
23/12/2014 20150127/14xxx Kapitaalverhoging van 86.404.000 EUR naar 90.694.000 EUR
20/01/2014 20131212/186xxx_ Verplaatsing van zetel naar TRAAT 2xx - 20xx
ANTWERPEN
20131212/186xxx  Voorheen gevestigd te BAAN 299 - 2xxx Gemeente
16/12/2013 20140113/12xxx Kapitaalverhoging van 100.000 EUR naar 86.404.000 EUR
Onderworpen aan de BTW-administratie sedert 10/2013

Oprichting
Oprichtingsdatum 15-10-2013
Oprichtingsakte Verschenen in de Bijlage van het Belgisch Staatsblad onder nummer 20131028/163559
Maatsch. startkapitaal 100.000 EUR
Volgestort voor 100.000 EUR
Aantal aandelen 100
Oprichters
0405.580.655
Moxoxxxxxxxx NV 99 aandelen (99 %)
FxxLAAN 180

8xxx Gemeente

Andere mandaten Functie
0416.961.725 SIMFI SA Gedelegeerd bestuurder
Ontbonden op 30/06/2009
Einde mandaat van rechtswege
0418.191.348 DE WARANDE NV Bestuurder
Ontbonden op 28/12/2006
Einde mandaat van rechtswege
0418.194.813 IMMO-VILVO NV Bestuurder
0428.596.775 PRIMINVEST NV Bestuurder
Vereffening afgesloten op 29/12/2000
Einde mandaat van rechtswege

0502.654.790 VILVOORDE DEVELOPMENT NV Bestuurder
0893.797.194 ZENNEVEEN NV Bestuurder
0896.781.925 ZENNEBROECK NV Bestuurder
0676.032.095 MATEXI NV+SOBIFAC NV TV Uitbater
Geschrapt bij de BTW-administratie

sedert 4/1989

0888.608.090 TIJDELIJKE HANDELSVENNOOTSCHAP  Uitbater
MATEXI-THIERS TV

0542.694.016 VICINIA VZW Lid

0442.345.635 HET SCHEPENHOF NV Voorzitter

Ontbonden op 9/09/2011 Ontslag 9/09/2011
0416.092.881 TRADIPLAN NV Gedelegeerd bestuurder

Ontslag 16/10/2006
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0808.315.054 POORTKWARTIER NV Bestuurder
0808.316.638 STAFKWARTIER NV Bestuurder
0821.445.389 MATEXI PROJECTS NV Bestuurder
0827.814.331 HOTEL TERMINUS NV Bestuurder
0839.990.997 DENDER LAND CVBA Bestuurder
0839.991.888 DENDER DEVELOPMENT CVBA Bestuurder
0846.024.397 ILEX PARC NV Bestuurder
0846.062.209 NEDERHEM VASTGOED NV Bestuurder
0849.227.377 IMMO TREFFLE NV Bestuurder
0881.536.295 MILITAIR HOSPITAAL ANTWERPEN NV Bestuurder
0884.210.824 HOOGLATEM NV Bestuurder
0890.726.551 NIEUW BILZEN NV Bestuurder
0893.797.194 ZENNEVEEN NV Bestuurder
0896.781.925 ZENNEBROECK NV Bestuurder
0442.345.635 HET SCHEPENHOF NV Vereffenaar
Ontbonden op 9/09/2011

0849.471.263 CAMPUS GANDA NV Voorzitter

Ontslag 10/07/2015

0808.315.351 KLOOSTERKWARTIER NV Bestuurder

Ontslag 25/11/2014

Commissaris

0431.161.436

ERNST & YOUNG LIPPENS & RABAEY AUDIT CVBA
MOUTSTRAAT 54

9000 GENT

Ontbinding op 31/12/2014

Duur van het mandaat

vanaf 15/10/2013 voor een periode van 3 jaar (Bron :
Bijlage Belgisch Staatsblad 20131028/163559)

Activiteit van de onderneming

KBO (Kruispuntbank van ondernemingen)

Code Sinds (1) Hoofdactiviteit  (0) Nevenactiviteit
41101 (1) 17/10/2013  Ontwikkeling van residenti€le bouwprojecten
68100 (0) 17/10/2013  Handel in eigen onroerend goed
BTW-registratie
41101 (1) Ontwikkeling van residentiéle bouwprojecten
68100 (0) Handel in eigen onroerend goed
Bijlage Belgisch Staatsblad
68 Exploitatie van en handel in onroerend goed
682 Verhuur en exploitatie van eigen of geleasd onroerend goed
6831201 Schatten en evalueren van onroerend goed
02100 Bosbouw
6619903 Verstrekken van advies inzake beleggingen en het beheer van financiéle patrimonia van derden (KB

05.08.1991 i.v.m. vermogensbeheer en beleggingsadvies
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Vestigingen

| Aantal vestigingen 1

Bron : KBO (Kruispuntbank van Ondernemingen)

| (1) Hoofdactiviteit (0) Nevenactiviteit

Vestigingseenheidsnr. 2.2xx.20x.0xx
Begindatum 17/10/20xx
Naam MXXXXXX nv
Adres Lstraat 2xx
20xxx ANTWERPEN
Activiteit Zie rubriek "Activiteit van de onderneming"

| Bovenstaande lijst van vestigingen werd ons bezorgd door de KBO

Financiéle positie

Bankrelatie IBAN BIC
Fortis Bank

Maatschappelijk kapitaal 90.694.000 EUR

Gestort kapitaal 90.694.000 EUR

Kredietfaciliteit (*) De vennootschap maakt geen gebruik van een kredietfaciliteit op korte termijn
Onroerend goed (*) Geen eigendom

Hypotheek - Pand (*) Onroerend goed : Neen

Handelsfonds : Neen
Andere activa : Neen

Liquiditeitspositie (*) Positief
Rentabiliteit (*) Positief
Solvabiliteit (*) Positief

(*) Deze gegevens hebben betrekking op de laatste jaarrekening

Betalingsgedrag

Faillissement / Er werd geen registratie gevonden in het Belgische faillissementsregister
gerechtelijke reorganisatie

zZ
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Analyse van het betaalgedrag

| De berekening van de score is 0.b.v. de huidige beschikbare gegevens niet uitvoerbaar. |

Analyse van het betaalgedrag van het bedrijf NV

| De analyse van het betaalgedrag is opgemaakt op basis van de gegevens van 3 leveranciers van de onderneming. |

100%

0%

80%

70%

B0%

B0%

40%

30%

20%

10%
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201411 201473 2014/4 20151

B EINNEN AFGESPROKEN TERMUN 0% 0% 0% B9%
e 0-30 DAGEN NA VERVALDATUM 0% 100% 100% 0%
e 31-60 DAGEN NA VERVALDATUM 0% 0% 0% %
5190 DAGEN NA VERVALDATUNM 0% 0% 0% 0%

B EER DAN 90 DAGEN MA VERVALDATUM 0% 0% 0% 0%

() Totaal bedrag: A= < 12500 EUR B = < 50.000 EUR C = < 125000 EUR D = < 625.000 EUR E = « 1.250.000 EUR F = = 1.250.000 EUR

Bovenstaande grafiek toont in welke mate de afgesproken betaaltermijnen worden gerespecteerd of overschreden. De
betalingservaringen kunnen door over het hoofd geziene rekeningen, betwistingen, ... beinvloed worden. Het huidige
kwartaal is nog niet afgesloten waardoor de gegevens niet meer kunnen zijn dan een eerste indicatie.

Analyse van het betaalgedrag binnen de sector met nace-code 41101

De onderneming XXXXX NV staat geregistreerd onder de nace-code 41101 : " Ontwikkeling van
residentiéle bouwprojecten”. Binnen deze nace-code tellen we 7404 actieve ondernemingen. Voor 30 % van deze
populatie werden aan Graydon betalingservaringen geleverd. Deze steekproef is dus statistisch ruim relevant.
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mm BINNEN AFGESPROKEN TERMIIN 59% B5% B1% 58% B4% 57 % 59% B0% 57 %
0-30 DAGEN NA WVERYVALDATLIM 19% 18% 19% 1% 15% 17% 21% 19% 17 %
B 31-60 DAGEN NA WVERVALDATUM 7% 5% 7% 8% 9% B% 7% 7% 8%
51-50 DAGEN MNA VERWALDATUM 3% 2% 3% 4% 4% 2% 4% 3% 3%
 WEER DAM 80 DAGEN NA WVERWALDATUM 12% 10% 10% 9% 3% g% 9% 1% 15%

De zakenwereld is ook benieuwd naar uw ervaringen. Signaleer zwakke betalingen, maar beloon ook de goede
betalers. Werk daarom mee aan ons uitwisselingsprogramma. In ruil krijgt u een commerciéle tegemoetkoming. Voor

meer info, KLIK HIER

Gegevens uit de jaarrekeningen

Het aantal dagen klantenkrediet van het bedrijf op de laatste jaarrekening is 1.
Binnen de sector ligt het gemiddelde aantal dagen klantenkrediet op 75 dagen.

Het aantal dagen leverancierskrediet van het bedrijf op de laatste jaarrekening is 4.
Binnen de sector ligt het aantal dagen leverancierskrediet op 88 dagen.
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De onderneming publiceert op de laatste jaarrekening een omzet van 10.792.994 EUR.

In de veronderstelling dat het aantal dagen klantenkrediet de mate waarin de vorderingen worden betaald
weerspiegelt, betekent de niet-cashbetaling door het cliénteel een geschatte financi€le kost van 2.998 EUR op
jaarbasis en van 2.998 EUR per dag.

| Protesten

Geen gereleveerd

| Incassodossiers

Geen gereleveerd

TOELICHTING
JAARREKENING

VERVALLEN SCHULDEN
(EUR)

31/12/2014

RSZ

geen

FISCALE BESTUREN

geen

Dagvaarding RSZ

Dagvaarding(en) Fonds
voor Bestaanszekerheid

Dagvaarding(en) Sociaal
Verzekeringsfonds voor
Zelfstandigen

Geen gereleveerd

Geen gereleveerd sinds 3/1999

Geen gereleveerd sinds 3/1999
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Index Jaarrekeningen

Voor een overzicht en de mogelijkheid tot opvragen van alle jaarrekeningen neergelegd
sinds 2004 bij de NBB : klik hier

Datum afsluiting 31/12/2014

Index 2015/359 beeld 593

Datum alg. vergadering 26/06/2015

Datum neerlegging 28/07/2015

Kwaliteit jaarrekening betreffende jaarrekening afgesloten op
31/12/2014 : Voldoet aan alle verplichte controles

VERBONDEN ONDERNEMINGEN

Aandeelhouder(s)

Bron : jaarrekening Datum afsluiting % aandelen
0821.445.389 2014/12 0,01 %
Mxxxxxxxxx PROJECTS NV
8xxx Gemeente

0460.631.818 2014/12 Firma niet vermeld
Mxxxxxxxxx DEVELOPMENT NV 2013/12 3,17 %
8xxxx Gemeente
0435.477.936 2014/12 Firma niet vermeld
Mxxxxxxxxx NV 2 0,01 %
8790 Gemeente
0405.580.655 2014/12 99,99 %
Mxx 2 95,71 %
87xxx Gemeente 2012/12
Participatie(s)

Bron : jaarrekening Datum afsluiting % aandelen
0846.024.397 2014/12 99,98 %
Ixxxx C NV

8xxx Gemeente

FiTo®-meter

De FiTo® - score wordt bekomen door het bedrijf over verschillende boekjaren en op basis van percentielen te positioneren binnen
de groepering van alle ondernemingen en binnen de PU of DE-sector, telkens in dezelfde grootteklasse (grote ondernemingen met
een volledig schema, kleine ondernemingen met een verkort schema en ondernemingen zonder personeel).

De sectorale groepering is de PU/DE-indeling, opgesteld door de Nationale Bank van Belgié op basis van de Nacebelcodes.

De FiTo® - meter is, zonder verdere aansprakelijkheid, gebaseerd op onderzoek uitgevoerd door de Universiteit Gent en de Vlerick
Leuven Gent Management School o.l.v. Prof. Dr. Hubert Ooghe en wordt door Graydon Belgium NV toegepast in het kader van een
exclusiviteitsovereenkomst.

De gebruikte methodes zijn theoretisch verantwoord en empirisch gevalideerd. Voor predictieve doeleinden moeten de resultaten
voorzichtig geinterpreteerd worden,rekening houdend met de beperkingen van de methodes en van de gegevens.
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FiTo®-meter Algemene positionering

| Positionering tegenover alle ondernemingen waarbij geen personeelskosten in de jaarrekening zijn vermeld

2014
Ratiowaarde Percentiel

Bruto toegevoegde waarde/personeelskosten - 0

Nettorentabiliteit van de bedrijfsactiva voor belastingen 0,99% 35
Nettorentabiliteit van het eigen vermogen na belastingen 0,80% 30
Graad van zelffinanciering 0,78% 36
Graad van financiéle onafhankelijkheid 97,50% 97
Korte termijn financiéle schuldgraad - 100
Dekking van het vreemd vermogen door de cashflow 31,24% 66
Nettokasratio -0,05% 12
FiTo®-score 0,5921 59

|- = ratio onberekenbaar

Op basis van de meest recente jaarrekening behoort deze onderneming met 59 % tot de betere ondernemingen. 41 % van de
actieve ondernemingen scoort beter. Er zullen zich waarschijnlijk geen problemen voordoen.
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Dekking van het vreemd vermogen door de

Korte termijn financiéle schuldgraad

FiTo®-kompas

Nettokasratio

cashflow

Graad van financiéle onafhankelijkheid

to toegevoegde waarde/personeelskosten

Nettorentabiliteit van de bedrijfsactiva voor
belastingen

Nettorentabiliteit van het eigen vermogen
na belastingen

Graad van zelffinanciering

2014

Q1 = eerste kwartiel
Q2 = mediaan
Q3 = derde kwartiel

NV
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FiTo®-meter Sectorale positionering

Sector : DE-701 Activiteit in onroerend goed voor eigen rekening

| Positionering tegenover alle ondernemingen in de sector DE-701 waarbij geen personeelskosten in de jaarrekening zijn vermeld

2014
Ratiowaarde Percentiel

Bruto toegevoegde waarde/personeelskosten - 0

Nettorentabiliteit van de bedrijfsactiva voor belastingen 0,99% 48
Nettorentabiliteit van het eigen vermogen na belastingen 0,80% 43
Graad van zelffinanciering 0,78% 49
Graad van financiéle onafhankelijkheid 97,50% 97
Korte termijn financiéle schuldgraad - 100
Dekking van het vreemd vermogen door de cashflow 31,24% 84
Nettokasratio -0,05% 21

FiTo®-score 0,5921 73

|- = ratio onberekenbaar

De sectorale positionering leidt tot resultaten die gelijk zijn aan die van de algemene positionering.
Met een score van 73 behoort de onderneming tot de betere ondernemingen van de sector DE-701 .
27 % van de financieel gezonde ondernemingen scoort beter. Er zullen zich waarschijnlijk geen problemen voordoen.

NV Pagina 15 van de 18



FiTo®-kompas

ito toegevoegde waarde/personeelskosten

Nettorentabiliteit van de bedrijfsactiva voor

Nettokasratio belastingen

Dekking van het vreemd vermogen door de
cashflow

Nettorentabiliteit van het eigen vermogen
na belastingen

Korte termijn financiéle schuldgraad Graad van zelffinanciering

Graad van financiéle onafhankelijkheid

2014 Q1 = eerste kwartiel
Q2 = mediaan
Q3 = derde kwartiel

CREDITEL BASIS FINANCIELE ANALYSE

|Voor een overzicht en mogelijkheid tot opvragen van alle jaarrekeningen neergelegd sinds 2004 bij de NBB : klik hier |

Jaarrekening 00/0000 00/0000

Natuur 0] 0]
In EUR

Omzet 10.792.994

Bedrijfsresultaat 865.097

Resultaat boekjaar 731.862

Nettobedrijfskapitaal 85.728.190

Eigen vermogen 91.425.862

Cashflow 731.862

Investeringen -

Liquiditeitsratio (*) 42,37

Verfijnde liquiditeitsratio (*) 0,27

Algemene schuldgraad in % (*) 2,49

Brutoverkoopsmarge in % 7,82

Nettoverkoopsmarge in % 7,82

Gem. dagen klantenkrediet (*) -

Gem. dagen leverancierskrediet (*) -

(*) Zie branchegemiddelde in onderstaande tabel
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Branchegemiddelde

NACEBEL-activiteitscode (toegekend door de BTW-administratie)

411 Ontwikkeling van bouwprojecten

Jaar 2013 2012
Liquiditeitsratio 1,37 1,34 1,35
Verfijnde liquiditeitsratio 0,94 0,92 0,94
Algemene schuldgraad in % 105,37 104,07 105,89
Gem. dagen klantenkrediet 75 71 75
Gem. dagen leverancierskrediet 88 90 90

JAARREKENING

|Voor een overzicht en mogelijkheid tot opvragen van alle jaarrekeningen neergelegd sinds 2004 bij de NBB : klik hier |

Bedragen in EUR | | 1 2/201 4 | | | | |
Actief

Vaste activa 2028 5.968.081 - -
Financiéle vaste activa 28 5.968.081 - -
Verbonden ondernemingen 2801 5.967.938 - -
- deelnemingen 280 1.475.197 - -
- vorderingen 281 4.492.741 - -
Andere financiéle vaste activa 2848 144 - -
- vord. & borgtochten in cont. 2858 144 - -
Viottende activa 2958 87.800.511 - -
Voorraden & bestellingen in uitvoer 3 87.237.754 - -
Voorraden 3036 87.237.754 - -
- onroerende goederen v verkoop 35 86.173.049 - -
- vooruitbetaling 36 1.064.705 - -
Vorderingen op ten hoogste één jaar 4041 553.294 - -
Handelsvorderingen 40 34.052 - -
Overige vorderingen 41 519.242 - -
Overlopende rekeningen 4901 9.463 - -
2058 93.768.502 - -

Passief
Eigen vermogen 1015 91.425.862 - -
Kapitaal 10 90.694.000 - -
Geplaatst kapitaal 100 90.694.000 - -
Reserves 13 36.593 - -
Wettelijke reserves 130 36.593 - -
Overgedragen winst (verlies) 14 695.269 - -
1749 2.342.730 - -
Schulden op meer dan een jaar 17 270.409 - -
Financiéle schulden 1704 270.409 - -
- overige leni 1 174 270.409 - -
Schulden op ten hoogste één jaar 4248 2.048.321 - -
Financiéle schulden 43 47.489 - -
- overige leningen 439 47.489 - -
Handelsschulden 44 1.028.563 - -
- leveranciers 4404 1.028.563 - -
Ontvangen vooruitbet. bestelling. 46 89.101 - -
Schulden v belast., soc. lasten 45 96 - -
- belastingen 4503 96 - -
Overige schulden 4748 883.071 - -
Overlopende rekeningen 4923 24.000 - -
Totaal der passiva 1049 93.768.592 - -

Resultatenrekening

Bedrijfsopbrengsten 7074 11.057.795 - -
Omzet 70 10.792.994 - -
Andere bedrijfsopbrengsten 74 264.800 - -

Bedrijfskosten 6064 10.192.698 - -
Handelsgoed., grond- & hulpstof. 60 9.328.041 - -

- inkopen 6008 95.501.090 - -

- wijziging in de voorraad 609 -86.173.049 - -
Diensten en diverse goederen 61 824.382 - -
Andere bedrijfskosten 6408 40.275 - -
Bedrijfswinst (verlies) 9901 865.096 - -
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Financiéle opbrengsten 75 14.833 - -
Opbrengsten uit fin. vaste activa 750 14.786 - -
Opbrengsten uit viottende activa. 751 46 - -
Andere financiéle opbrengsten 7529 1 - -

Financiéle kosten 65 148.067 - -
Kosten van schulden 650 8.634 - -
Andere financiéle kosten 6529 139.432 - -

Winst/verlies gewone bedrijfsuitoef 9902 731.863 - -

Winst/verlies boekjr voor belasting 9903 731.863 - -

Belastingen op het resultaat 6777 - -
Belastingen 6703 1 - _

Winst (verlies) van het boekjaar 9904 731.862 - -

Te k winst(verlies) boekjr. 9905 731.862 - -

Resultatenverwerking

Te b winst(verlies) saldo 9906 731.862 - -
Toevoeging aan het eigen vermogen 6912 36.593 - -
Aan de wettelijke reserve 6920 36.593 - -

Toelichting

Vervallen schuld t.o.v. de fiscus 9072 - - -
Vervallen schuld t.o.v. de RSZ 9076 - - -
Belasti ksen op bedrijfsuitoef 640 40.275 - -
Versch./ bet. belast.,voorh. op res 9134 1 - -
BTW in reken. gebracht a/d ondern. 9145 17.972 - -
BTW in rekening gebracht dr ondern. 9146 36.157 - -
Vorderingen : - op hoogstens 1 jaar 9311 512.910 - -
Verb. ondern.: schulden op max.1 j. 9371 1.260.264 - -
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